
をお送り致します。

ります。これは売主である不動産会社も同様でして、例えば、弊社が売主の物件をＡ不動産という会社がお客様にご紹介して頂き、成約し
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～　不動産会社が「売主」の物件を購入するメリット　～
　皆様、こんにちは。今年の6月18日の住宅コラム「再開してみて・・・」で「買取再販事業」についてお話をさせて頂きましたが、その

後、順調に仕入れを進めておりまして、販売に向けて準備を進めている物件のリフォームがやっと完成して、商品化して参りました。

各物件共に弊社は、ご購入頂くお客様目線で「使いやすい」「住みやすい」「喜んで頂ける」と言うところに拘ってリフォームを行ってお

りますので、是非、ご覧頂ければと思っております。

　さて、それでは本題に入りまして、「不動産会社が「売主」の物件を購入するメリット」についてお話をさせて頂きます。

まず、チラシ広告などでもよく見かけますが、最初に挙げられるのは「仲介手数料不要」ということだと思います。

仲介手数料というのは、売主様と買主様の売買の仲介を行うことで発生する手数料となりますので、売主の不動産会社から直接購入する場

合は当然発生しない費用となります。これは物件金額が高くなれば仲介手数料も高額になりますので、大きなメリットと言えます。

法定では、売買金額400万円以上の場合は、売買金額×3％+6万円+消費税となりますので、例えば、2,500万円の物件だと「874,800円」とな

お住まいの場合は家賃と住宅ローンを２重でお支払いしなければならなくなります。そう言った煩わしい作業を全て売主不動産会社が事前

た場合には、そのお客様はＡ不動産会社に仲介手数料をお支払いされるのですが、弊社もＡ不動産会社に対して仲介手数料をお支払いする

ことになります。その為、仲介会社が介在することで、2,500万円の売買で874,800円×2＝「1,749,600円」の仲介手数料が発生することに

なります。弊社が仲介会社へ支払う仲介手数料は直接買主様には関係の無いお話ではございますが、もし、弊社売主の物件を直接ご購入頂

く場合は、弊社も仲介手数料不要ということで、それはそのまま利益になるのですが、元々発生する費用ということで、物件を購入した段

階で経費に計上しておりますので、買主様に還元しようという会社の方針で、９月末までに弊社売主の物件をご契約頂いたお客様について

は、「諸費用サービス」という形で還元させて頂くキャンペーンを行っております。※末尾でご紹介させて頂きます(^^)

　続きまして、もう一つのメリットは、リフォーム済みである（リフォーム代が物件金額に含まれている）という点です。（売主物件でも

リフォームをされていない物件もございますので、その場合は除きます。）このリフォーム済みであることのメリットとしましては、２つ

ございまして、一つはすぐにお住まいになれるという点です。室内のコンディションの悪い物件を購入してリフォーム工事を行う場合は、

リフォームの相見積を取って、リフォーム会社を選定して、あれこれとリフォーム箇所の打合せや費用の相談、商品選びなど煩わしいこと

が多々ございますし、購入してからリフォーム工事に入りますので、その工事期間（フルリフォームで概ね１ヶ月～１ヶ月半）は、賃貸に

場合は、宅建業法という法律で瑕疵の責任を２年間負うということが定められております。

に行った上で商品化しておりますので、完成した状態をお気に召すか否かだけ判断して頂ければよいというメリットがございます。

そして、２つ目のメリットは、住宅ローンが１本で組めるというメリットがございます。住宅ローンは、銀行により本体部分とリフォーム

部分を分けて融資される場合もあり、リフォーム部分は金利が高かったり、２本分の手数料が発生するという場合も多々ございます。

また、リフォームローンの金額も上限が決められている場合もあり、例えば、埼玉りそな銀行は、物件価格の１割が上限となっている為、

1,500万円の物件をご購入した場合には、150万円しかリフォームローンを組むことができません。弊社売主の物件ですと、大体400～450

万円程度のリフォームを施しておりますので、同様のフルリフォームをされる場合は、足りない部分を現金でご用意頂くことになります。

その上、総額では同じでも物件金額だけの融資を受ける場合と物件金額と合わせてリフォーム費用も融資を受ける場合では、審査が変わっ

てきます。当然、後者の方が厳しく審査をされることになりますので、融資が通らない・・・　という場合もございますし、金利が高くな

ってしまったり、保証料が高くなってしまうというケースも多々ございます。

　そして、不動産会社売主物件のもう一つのメリットと言えるのが、「瑕疵担保責任２年間」という点が挙げられると思います。

一般の方が売主の場合は、瑕疵担保責任（隠れた欠陥などの売主の責任）は、概ね３ヶ月間というのが一般的なのですが、宅建業者売主の

❐小田急江戸川台ハイツ・76㎡・3LDK・江戸川台駅徒歩11分【価格1,098万円】　是非、お問合せ下さい(^^)

　次回のコラムは・・・ ～　マンション選びはどう変わる？　～
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９月末までに弊社売主物件をご契約頂いたお客様は、登記費用、住宅ローンに係る銀行の手数料、火災保険料、管理費等精算金、固定資産

税等精算金等の諸費用を弊社が負担させて頂きます。住宅ローンをご利用される場合は、ご契約前に事前審査を受けて頂く必要がございま

すので、お早めにご検討頂ければ幸いです。下記に弊社売主物件を簡単にご紹介させて頂きますので、ご検討頂ければ幸いです。

❑アイビハイツ川口・61㎡・3LDK・川口駅バス15分【価格1,598万円】　❐コーポ西川口・68㎡・3LDK・西川口駅バス4分【価格1,898万円】

❑パークハイツ越谷D棟・75㎡・3LDK・大袋駅徒歩9分【価格１，9９８万円】　❐八潮伊草団地・48㎡・2LDK・草加駅バス8分【価格898万円】

❑ライオンズマンション川口根岸台・60㎡・3LDK・蕨駅バス16分【価格１，５９８万円】　

その為、万が一ですが、お住まいになってから欠陥が見付かった場合でも物件のお引渡しを受けてから２年間もございますので、ご安心頂

けるのではないでしょうか。また、我々不動産会社も責任を負わなければならないということで、リフォーム工事に入る前に徹底的に調査

を行っておりますので、現況で売買される物件と比較して、欠陥は少ないと思います。そして、万が一、欠陥が見付かった場合にも一般の

売主様の場合は、すぐに対応して貰えない場合なども間々ございますし、費用を負担して貰えるのか不安な場合もあるかと思います。

　不動産会社売主物件を購入される場合のメリットは以上となりますが、纏めると「お得」「お手軽」「安心」ということが言えると思い

ます。そして、最後になりますが、弊社売主物件の「諸費用サービスキャンペーン」をご紹介させて頂きたいと思います。


